ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

HOTARAREA Nr. 36 /2024

privind aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesiondrii terenului in
suprafata de 1907 mp identificat prin ar. cadastral 50148, CF 50148, situat in

strada Minei, orasul Balan, jud. Harghita, teren aflat in domeniul privat al

Orasului Balan

Consiliul Local al Orasului Bilan,
Intrunit in sedin{a ordinara in data de 16.04.2024

Luand in discutie proiectul de hotdrare inregistrat cu nr. 35/62/20.03.2024 inaintat de citre

primarul Oragului Balan, dl lojiban Gheorghe, cu privire la aprobarea Studiului de oportunitate in

vederea concesionarii terenului in suprafatd de 1907 mp identificat prin nr. cadastral 50148, CF

50148, situat in strada Minei, orasul Balan, jud. Harghita, teren aflat in domeniul privat al orasului

Bilan, proiect de hotarare avizat pentru legalitate de citre secretarul general al UAT Oras Balan;

In vederea respectirii procedurii specifice de concesionare prevazuta de Codul administrativ.

precum si pentru indeplinirea obligatiei de a intocmi Studiul de oportunitate in maxim 30 de zile de

la data insusirii propunerii de concesiune;

Constatand faptul ci proiectul de hotiirire este insotit de documentele prevazute de art.

136 alin. 8 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, si anume:

1.

&)

whn

raportul compartimentului urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului
orasului Bdlan cunr. 1812 /2024;

referatul de aprobare cu nr. 1813 /2024 al initiatorului proiectului de hotardre, respectiv al
primarului orasului Balan;

avizele consultative ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Balan. avize
inregistrate cu nr..89/61/2024: 90/61/2024 si .9161/2024;

avizul de legalitate cu nr.40 /76/2024 al secretarului general al Orasului Balan:

extras CF numarul 50148;

HCL nr. 16 /2024 privind aprobarea introducerii, respectiv a scoaterii unor bunuri din Lista
de inventar a bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Orasului Bilan si insusirea Listei
de inventar a bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Orasului Balan, cu modificarile sl
completarile ulterioare;

proces verbal de afisare cu nr. 14/60/19.03.2024 privind intentia de adoptare a proiectului de

hotérare;



Vazand Hotararea Consiliului Local Balan nr. 25 / 2024 privind insusirea propunerii de
concesionare a unui teren in suprafatd de 1907 mp, teren identificat prin nr. cadastral 50148, CF
50148, situat in strada Minei, orasul Balan, jud. Harghita;

In baza prevederilor art. 108 lit. b) art. 302 si urm. ; art. 309 alin.(5) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ; Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd ; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu
modificarile si completdrile ulterioare ;art. 3. art. 4 din Carta europeand a autonomiei locale,
adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1983 si ratificata prin Legea nr.199/1997; art. 121 alin. (1) si
alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata; art. 7 alin. (2); art. 858 i art. 871 din Legea nr.
287/2009, republicatd, privind Codul Civil; Legea 554/2004 privind contenciosul administrativ:
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin.. (2) lit. ¢ ) coroborat cu alin. (6) lit. a) ; art. 139 alin. (1) si
alin. (3) lit. g); art. 196 alin.(1) lit. a ) din QUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ.adopta
prezenta:

HOTARARE:

Art.1. Se aprobia Studiul de oportunitate in vederea concesioniirii terenului in
suprafatd de 1907 mp , identificat prin nr. cadastral 50148, CF 50148, situat in strada Minei,
orasul Bilan, jud. Harghita, teren aflat in domeniul privat al Orasului Balan, conform anexei nr. 1
la prezenta hotarare.

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Primarul orasului
Balan prin intermediul compartimentului de specialitate.

Art.3. Prezenta hotirdre se comunica Institufiei Prefectului - Judetul Harghita. Primarului
orasului Balan , aducandu-se totodata la cunostintd publica prin afisare.

Art.4 Prezenta hotdrdre poate fi contestatd la Consiliul Local Balan in termen de 30 de zile
de la comunicare si/sau afisare. iar in cazul in care sunteti nemultumit de modul de solutionare a
contestatiei va puteti adresa instantei de contencios administrativ in termen de 6 luni de la data

primirii raspunsului la contestatia depusa sau de la data la care ar fi trebuit sd primifi acest raspuns.

Semneaza Contrasemneaza pentru legalitate

Presedinte de sedinta, Secretar general UA’I‘O};«B‘alan.
jur. Toader Ovidiu

Popa Constantin




ROMANIA

JUDETUL HARCHITA- Anexa nr. 1 la HCL nr. 36/2024
CONSILIUL LOCAL BALAN

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare a terenului in suprafata de 1907
mp din terenul identificat prin nr. cadastral 50148, CF 50148, situat in orasul
Balan, str. Minei, jud. Harghita, teren aflat in domeniul privat al Orasului

Balan

DATE GENERALE

Conform unei solicitari primite din partea unei persoane interesate sd infiinteze o hala de
producdie industriald in care sa functioneze un atelier de productie mobild, Primaria orasului Balan
a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesionarii unei parcele de teren in suprafata de
1907 mp.

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in: OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ si Legea nr. 50/1991.

Terenul in suprafatda de 1907 mp este amplasat in intravilanul orasului Balan, str. Minel.
Aceasta parceld de teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de
statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini $i nu face
obiectul vreunui litigiu.

Concesionarea acestui teren are ca obiect valorificarea suprafetei de 1907 mp, in vederea
desfasurarii unei activitati economice si a credrii de noi locuri de munca, respectiv de a atrage
venituri suplimentare la bugetul local, precum si diversificarea serviciilor comerciale pentru
locuitorii orasului Balan. Intrucat aceasta parcela este neutilizata, iar nevoia de creare de locuri de
munca este asidua in localitatea Balan este oportun ca acest teren sd fie valorificat prin
concesionarea lui in vederea desfisurdrii unei actviitafi economice care sa creeze atat locuri de
muncd, cat si venituri la bugetul local, {indnd cont de faptul ca principalul scop al domeniului privat
il constituie potentialul sau economic acre trebuie valorificat.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea

lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

'+



CAPITOLUL L. Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii

Terenul care face obiectul concesiondrii are o suprafata totala de 1907 mp. Suprafaa de
teren supusa concesiunii are acces la reteaua de apa, electrica sau de incendiu.

Terenul apartine domeniului privat al orasului Balan i este liber de sarcini.

Terenul va fi concesionat pentru desfasurarea unei activitati economice, respectiv

construriea unei hale industriale, si infiintarea de locuri de munca.

CAPITOLUL II. Motive de ordin economic, financiar si social §si de mediu care justifica
realizarea concesiunii

Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Balan, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica inifierea procedurii de concesionare a terenului §i anume aspectele de ordin economic, cele
de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este
necesar obfinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insa
investifia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul
avand obligatia de a obfine acordul de mediu. Ca urmare a investitiei, cetdtenii orasului vor
beneficia de diversificarea serviciilor comerciale.

Din punct de vedere economic §i social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor
noi locuri de munca. In acelasi timp, nu poate fi neglijat atragerea capitalului privat in actiuni ce
vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investifii va genera venituri suplimentare la

bugetul local prin incasarea:
e redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

® sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea constructiei

si a taxel pe teren;

e venituri ale comunitifii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

CAPITOLUL III Nivelul minim al redeventei
Valoarea imobilului rezultata in urma evaludrii trebuie recuperata conform prevederilor

art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare, privind



autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani. Valoarea va fi stabilita printr-un
Raport de evaluare elaborat de citre un evaluator autorizat, pentru terenul de 1907 mp, situat pe str.
Minei, intravilan.

Concedentul va emite factura ciitre concesionar, acesta din urma avand obligagia de achita
redeventa aferentd terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine
penalitd{i sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de
concesiune.

Redeventa se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

CAPITOLUL IV. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului 11 ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucririlor de constructii si dispozitiile OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrtaiv, contractul de
concesiune se va atribui prin licitatie publici. Anuntul de licitatie va fi initiat de catre concedent
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a [V-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul
de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice. Perioada in care se va desfisura licitatia publica se va stabili in functie de complexitatea
contractului. Pot participa la licitafie toate persoanele fizice §i juridice interesate, romane sau straine
care se incadreaza in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul
Local Balan.

Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea §i desfasurarea procedurii de
concesionare: instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor: informatii detaliate
si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare; caile de
atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe ldnga acestea, se vor adduga:

e Modelul de contract:

e Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii;

e Descrierea si identificarea bunului;

e Destinatia bunului;

e Conditii de exploatare si obiective de ordin economic, financiar, social si de mediu.

Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numir impar de membri care nu poate fi mai mic
de 5 si va fi compusa din angajati din cadrul aparatului de specialitate al primarului Orasului Bélan.

Din membrii comisiei vor putea face parte

il



CAPITOLUL V. Durata estimata a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de 49 de ani.

Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VL Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
De la data intrérii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea inifiativei
de concesionare si a documentatiei de licitajie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea

procedurilor preliminare a licitatiei §i desfasurarea primei sedinte.

in functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 20 de zile de la declararca

ofertantului castigitor si pana la perfectarea contractului de concesiune.

CAPITOLUL VII. Avize obligatorii
Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de apirare,
asadar, dar este necesari obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale

si al Statului Major General — Structura teritoriala.

Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate,
nu este necesara obfinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale

protejate.

Este necesar avizul de mediu.

Balan,16.04.2024

Semneazi
Presedinte de sedin{a. .,ﬁfa;g%g .
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Popa Constatin




